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34 200 m²

86 Transactions

LA DEMANDE PLACÉE

2

31 200 m²
88 tr.

34 200 m²
86 tr.

Marché des bureaux – 1er trimestre 2019
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CHIFFRES CLÉS
Répartition

par type de produit (hors CP) 

3

Moyenne : 391 m² 
(contre 301 m² au T1 2018)

Médiane : 234 m² 
(contre 151 m² au T1 2018)

16 %

84 %

VENTE

LOCATION

47 %53 %

NEUF

SECONDE

MAIN

Marché des bureaux – 1er trimestre 2019

▪ Chiffres clés hors comptes propres :

1 compte propre

▪ SAFER pour 944 m² 



40%

38%

11%

7%

4%

DEMENAGEMENT DEVELOPPEMENT EXTENSION

CREATION IMPLANTATION

NATURE DES TRANSACTIONS
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Répartition par nature des 

transactions (selon le volume):12 transactions correspondent à des 
créations

9 transactions correspondent à des 
implantations

17 transactions correspondent à des 
développements

Surfaces moyennes : 

création = 193 m²

développement = 738 m²

Marché des bureaux – 1er trimestre 2019



RÉPARTITION DES 
TRANSACTIONS

RIVE DROITE
500  m2

dont 65 % de neuf
4 transactions

SUD

SUD OUEST

4 900 m2

dont 36 % de neuf
13 transactions

OUEST
4 000 m2

dont 11 % de neuf
16 transactions

NORD
4 400 m2

dont 65 % de neuf
8 transactions

BORDEAUX
20 400 m2

dont 55 % de neuf
45 transactions

PAR SECTEUR 
GÉOGRAPHIQUE

5
Marché des bureaux – 1er trimestre 2019



24%

21%
38%

12%

4%

2%

LES TRANSACTIONS EN NOMBRE
hors CP

6Marché des bureaux – 1er trimestre 2019

< 100 m²

20 tr.

1 100 m²

100 - 200 m²

18 tr.

2 500 m²

200 - 500 m²

32 tr.

10 300 m²

500 - 1 000 m²

10 tr.

8 000 m²

1 000 - 2 000 m²

3 tr.

4 600 m²

> 2 000 m²

2 tr.

6 700 m²
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OFFRE DISPONIBLE À 1 AN : 
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ÉVOLUTION DE L’OFFRE A 1 AN DEPUIS 2015 

153 000 m²

Marché des bureaux – 1er trimestre 2019



RIVE 

DROITE

12 500 m2

dont 37 % 

de neuf

SUD

SUD OUEST

31 500 m2

dont 61 % 

de neuf

OUEST

43 000 m2

dont 32 % 

de neuf

NORD

12 000 m2

dont 11 % 

de neuf

BORDEAUX

54 000 m2

dont 42 % 

de neuf

153 000 m²
dont 61 500 m2

d’offre neuve

8

PAR SECTEUR 
GÉOGRAPHIQUE

OFFRE DISPONIBLE À 1 AN : 

Marché des bureaux – 1er trimestre 2019



VALEURS LOCATIVES

€/HT/

HC/m²/an

VALEUR PRIME 200

VALEUR TOP 300

ÉVOLUTION DES VALEURS LOCATIVES CENTRE VILLE
€/HT/HC/m²/an

CENTRE VILLE
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VALEURS LOCATIVES
ÉVOLUTION DES VALEURS LOCATIVES PÉRIPHÉRIE
€/HT/HC/m²/an

PÉRIPHÉRIE

10

€/HT/

HC/m²/an

VALEUR PRIME 160

VALEUR TOP 160

Marché des bureaux – 1er trimestre 2019
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Les locaux d’activités et entrepôts

1er trimestre 
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15 200

8 800

16 100

11 000

T1 2018 T1 2019

<1000m2 >1000m2

LA DEMANDE PLACÉE

12

8 000

1 700

10 000

T1 2018 T1 2019
<5000m2 >5000m2

8 000 m2

7 transactions

11 700 m2

2 transactions

E
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E
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Ô
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31
31 300 m2

37 transactions

19 800 m2

29 transactions

VOLUME (m2)

A
C

TI
V

IT
É
S

Transactions

31 500 m²

Locaux d'activités et entrepôts – 1er trimestre 2019



CHIFFRES CLÉS
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16%

84%

NEUF

SECONDE MAIN

38%
62%

VENTE
LOCATION

A
C

TI
V

IT
É
S Hors comptes propres :

Surface moyenne : 550 m2

58 % des transactions 
correspondent à des produits 

de surface <1000 m²

Répartition par type de produit :

Locaux d'activités et entrepôts – 1er trimestre 2019

1 compte propre

Sabena Technics pour 10 000 m² 
(entrepôt)



RÉPARTITION DES TRANSACTIONS

RIVE
DROITE

2 400 m2

6 transactions

A : 2 400 m2

SUD
SUD OUEST

2 600 m2

5 transactions

A : 2 600 m2

OUEST

21 200 m2

14 transactions

E : 11 700 m2

A : 9 500 m2

NORD

5 300 m2

6 transactions

A : 5 300 m2

PAR SECTEUR 
GÉOGRAPHIQUE
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E : ENTREPÔTS
A : ACTIVITÉS

Locaux d'activités et entrepôts – 1er trimestre 2019



19%

30%38%

7%
6%

DEVELOPPEMENT DEMENAGEMENT EXTENSION

CREATION IMPLANTATION

NATURE DES TRANSACTIONS

15Locaux d'activités et entrepôts – 1er trimestre 2019

Répartition par nature des 

transactions (selon le volume):
5 transactions correspondent à des 
créations

4 transactions correspondent à des 
implantations

6 transactions correspondent à des 
développements

Surfaces moyennes : 

création = 418 m²

développement = 974 m²



OFFRE DISPONIBLE À 1 AN
PAR SECTEUR 
GÉOGRAPHIQUE

291 000 m²
dont 93 500m2

d’offre neuve
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RIVE DROITE
96 000 m2

E : 76 500 m2

A : 19 500 m2

SUD 
SUD OUEST

105 500 m2

E : 65 500 m2

A : 40 000 m2

OUEST
35 500 m2

E : 8 500 m2

A : 27 000 m2

NORD
50 000 m2

E : 34 000 m2

A : 16 000 m2

BORDEAUX
4 000 m²

E : ENTREPÔTS
A : ACTIVITÉS

Locaux d'activités et entrepôts – 1er trimestre 2019



VALEURS LOCATIVES

SECONDE MAIN NEUF

AUTRES ENTREPÔTS 40 - 50 € NR

BÂTIMENTS 
D’ACTIVITÉ

50 - 65 € 70 - 85 €

17

€/HT/HC/m²/an 

Locaux d'activités et entrepôts – 1er trimestre 2019

Rappel des valeurs de l’année 2018
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